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UCHWAŁA NR XXIII/329/2008
Rady Miasta Racibórz

z dnia 27 sierpnia 2008 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego 
dla terenów w jednostkach strukturalnych Płonia, Śródmieście i Ostróg w Raciborzu

 Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z 
dnia 8 marca 1990 roku o samorządzie gminnym (Dz. 
U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z późn. zm.), art. 20 ust. 
1 w związku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z późn. zm.), w 
związku z uchwałą Nr XIII/154/2007 Rady Miasta Ra-

cibórz z dnia 26 września 2007 r. w sprawie przystą-
pienie do zmiany miejscowych planów zagospoda-
rowania przestrzennego dla terenów w jednostkach 
strukturalnych Płonia, Śródmieście i Ostróg w Raci-
borzu oraz po stwierdzeniu zgodności ze „Studium 
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania prze-
strzennego miasta Racibórz”,
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Rada Miasta Racibórz
uchwala, co następuje:

Rozdział 1

Przepisy ogólne

§ 1

1. Uchwala się zmianę:
 1) miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego obszaru w jednostce struk-
turalnej Płonia w Raciborzu, zatwierdzonego 
Uchwałą Nr XLIV/667/2006 Rady Miasta Ra-
cibórz z dnia 21 czerwca 2006 r. w sprawie 
uchwalenia miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego obszaru w jednostce 
strukturalnej Płonia w Raciborzu;

 2) miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego obszaru w jednostce strukturalnej 
Śródmieście w Raciborzu, zatwierdzonego 
Uchwałą Nr XLIII/651/2006 Rady Miasta Racibórz 
z dnia 24 maja 2006 r. w sprawie miejscowego 
planu zagospodarowania przestrzennego obej-
mującego obszar w jednostce strukturalnej 
Śródmieście w Raciborzu;

 3) miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego obszaru w jednostce struk-
turalnej Ostróg w Raciborzu, zatwierdzonego 
Uchwałą Nr XXXII/469/2005 Rady Miasta 
Racibórz z dnia 25 maja 2005 r. w sprawie 
miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego obejmującego obszar w jed-
nostce strukturalnej Ostróg w Raciborzu;

 zwaną dalej planem.
2. Granice obszarów objętych zmianą planu okre-

ślono na rysunkach planu, o których mowa w 
§ 2 pkt 1.

§ 2

Integralne części uchwały stanowią:
1) część graficzna – rysunki planu w skali 1 : 1000,

stanowiące załącznik nr 1 do uchwały:
 a) rysunek A – obejmujący teren oznaczony 

symbolem J1 UP,
 b) rysunek B – obejmujący teren oznaczony 

symbolem J2 UP,
 c) rysunek C – obejmujący teren oznaczony 

symbolem J6 UP,
 d) rysunek D – obejmujący teren oznaczony 

symbolem H2 P, B, S,
 e) rysunek E – obejmujący teren oznaczony 

symbolem H81 MW,
 f) rysunek F – obejmujący teren oznaczony 

symbolem K8 MWU;
2) rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag 

do projektu planu, stanowiące załącznik nr 2 do 
uchwały;

3) rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych 
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury 
technicznej, które należą do zadań własnych 
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowią-
ce załącznik nr 3 do uchwały.

§ 3

Ilekroć w uchwale jest mowa o:
1) uchwale – należy przez to rozumieć niniejszą 

uchwałę;
2) obszarze – należy przez to rozumieć cały obszar 

objęty uchwałą;
3) terenie – należy przez to rozumieć teren stano-

wiący część obszaru objętego uchwałą, o okre-
ślonym przeznaczeniu i określonych zasadach 
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku 
planu liniami rozgraniczającymi oraz określony 
symbolem;

4) działce – należy przez to rozumieć działkę bu-
dowlaną, tj. nieruchomość gruntową lub dział-
kę gruntu, której wielkość, cechy geometryczne, 
dostęp do drogi publicznej oraz wyposażenie 
w urządzenia infrastruktury technicznej speł-
niają wymogi realizacji obiektów budowlanych 
wynikające z odrębnych przepisów;

5) symbolu – należy przez to rozumieć numerycz-
ne i literowe oznaczenie terenu;

6) rysunku planu – należy przez to rozumieć za-
łącznik nr 1 do uchwały;

7) liniach rozgraniczających – należy przez to ro-
zumieć linie rozgraniczające tereny o różnym 
przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospo-
darowania;

8) stawce procentowej – należy przez to rozumieć 
opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4. ustawy 
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, 
poz. 717 z późn. zm.);

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy – należy przez 
to rozumieć linię ograniczającą teren, na którym 
dopuszcza się lokalizację zabudowy na warun-
kach określonych w ustaleniach planu, której 
nie może przekroczyć żaden element budynku, 
z wyłączeniem części podziemnych budynku 
oraz takich elementów jak okapy, gzymsy, bal-
kony, galerie, werandy, tarasy, schody ze-
wnętrzne lub inne elementy budowlane, które 
mogą być wysunięte poza tę linię na odległość 
nie większą niż 1,3m;

10) powierzchni zabudowy – należy przez to rozu-
mieć sumę powierzchni zabudowy wyznaczo-
nej przez zewnętrzne obrysy ścian budynków;

11) usługach nieuciążliwych – należy przez to rozu-
mieć w szczególności: usługi handlu detalicz-
nego, usługi rzemiosła, usługi gastronomiczne, 
usługi administracyjno-biurowe, usługi ochro-
ny zdrowia i opieki społecznej, usługi nauki i 

Poz. 3525
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oświaty, usługi kultury i rozrywki oraz inne 
usługi o podobnym charakterze, z zastrzeże-
niem, że ich funkcjonowanie nie spowoduje 
przekroczenia żadnego z parametrów dopusz-
czalnego poziomu szkodliwych lub uciążliwych 
oddziaływań na środowisko poza zajmowanym 
lokalem użytkowym lub obiektem, a także nie 
będzie źródłem szkodliwych lub uciążliwych 
odpadów, nie spowoduje nieodwracalnych 
zmian w środowisku w obrębie zajmowanej 
działki budowlanej oraz w żaden inny znaczący 
sposób nie pogorszy warunków użytkowania 
sąsiednich działek.

§ 4

1. Ustala się następujące przeznaczenia terenów:
 1) UP – teren usług publicznych;
 2) MW – teren zabudowy mieszkaniowej wie-

lorodzinnej;
 3) MWU – teren zabudowy mieszkaniowej 

wielorodzinnej z usługami;
 4) P,B,S – teren obiektów produkcyjnych, baz, 

składów i magazynów.
2. Na terenach, o których mowa w ust. 1, dopuszcza 

się lokalizację zieleni, obiektów małej architektu-
ry, parkingów, dróg wewnętrznych, budynków 
garażowych i gospodarczych oraz obiektów i urzą-
dzeń infrastruktury technicznej, w tym urządzeń 
budowlanych, obiektów i urządzeń zaopatrzenia 
w wodę, zaopatrzenia w energię elektryczną, za-
opatrzenia w ciepło, zaopatrzenia w gaz, obsługi 
telekomunikacyjnej, odprowadzania ścieków oraz 
odprowadzania wód opadowych.

3. Na terenach, o których mowa w ust. 1, zakazuje 
się przeznaczeń innych niż te, które są dla nich 
ustalone w planie, z zastrzeżeniem ust. 2.

§ 5

1. Następujące oznaczenia graficzne, wskazane na
rysunku planu, są obowiązującymi ustaleniami 
planu:

 1) granica obszaru objętego planem;
 2) linia rozgraniczająca tereny o różnym 

przeznaczeniu lub różnych zasadach zago-
spodarowania;

 3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
 4) symbol identyfikujący teren;
 5) strefa „K” ochrony krajobrazu;
 6) strefa ingerencji konserwatorskiej „B”;
 7) strefa centralnej przestrzeni publicznej;
 8) strefa wentylacyjna;
 9) obiekt o charakterze zabytkowym wymaga-

jący ochrony;
   10) obiekt wartościowy wymagający zachowa-

nia.
2. Pozostałe oznaczenia na rysunku planu wynikają 

z przepisów odrębnych lub stanowią informację 

i nie są ustaleniami planu.

§ 6

Określa się zasady ochrony i kształtowania ładu 
przestrzennego:
1) na terenach oznaczonych symbolami MN, MW, 

MWU obowiązuje zakaz lokalizacji wolnosto-
jących trwale związanych z gruntem obiektów 
reklamowych o powierzchni przekraczającej 
5m2;

2) obowiązuje zakaz stosowania ogrodzeń o przę-
słach wykonanych z betonowych elementów 
prefabrykowanych, z wyłączeniem terenu ozna-
czonego symbolem P,B,S;

3) obowiązuje zakaz stosowania tworzyw sztucznych 
jako materiałów okładzinowych, z wyłączeniem 
terenu oznaczonego symbolem P, B, S;

4) obiekty sytuowane w strefie wentylacyjnej winny
być lokalizowane w taki sposób, aby nie zakłócać 
swobodnego przepływu mas powietrza;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy, wskazana na 
rysunku planu, nie dotyczy budynków przezna-
czonych na sieci techniczne, instalacje, kanały i 
urządzenia infrastruktury technicznej.

§ 7

Określa się zasady ochrony środowiska, przyrody 
i krajobrazu kulturowego:
1) na terenach zabudowy mieszkaniowej dopusz-

cza się wyłącznie usługi nieuciążliwe;
2) obowiązuje zakaz lokalizacji przedsięwzięć 

mogących znacząco oddziaływać na środowi-
sko, wymagających sporządzenia raportu o 
oddziaływaniu na środowisko, zgodnie z prze-
pisami dotyczącymi ochrony środowiska, z 
wyłączeniem dróg, sieci technicznych, instalacji, 
kanałów i urządzeń infrastruktury technicznej, o 
ile inne ustalenia planu nie stanowią inaczej;

3) wskazuje się tereny o zróżnicowanym dopuszczal-
nym poziomie hałasu w środowisku, określonym 
przepisami o ochronie środowiska:

 a) tereny oznaczone symbolami H81 MW i 
H8 MWU zalicza się do terenów zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszka-
nia zbiorowego,

 b) teren oznaczony symbolem J1 UP zalicza się 
do terenów zabudowy związanej ze stałym lub 
wielogodzinnym pobytem dzieci i młodzieży,

4) obowiązuje zakaz odprowadzania ścieków, z 
wyłączeniem wód opadowych lub roztopowych, 
niepochodzących z powierzchni zanieczyszczo-
nych o trwałej nawierzchni, bezpośrednio do 
gruntu lub wód powierzchniowych;

5) obowiązuje nakaz podczyszczania wód opa-
dowych lub roztopowych, pochodzących z 
powierzchni zanieczyszczonych o trwałej na-
wierzchni, przed odprowadzeniem do sieci 
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kanalizacyjnej;
6) obowiązuje nakaz przeznaczania powierzchni 

niezabudowanych i nieutwardzonych na zieleń;
7) obowiązuje zakaz lokalizacji składowisk odpa-

dów oraz punktów do zbierania lub przeładunku 
odpadów, w tym złomu i surowców wtórnych;

8) obowiązuje zachowanie dwóch cisów pospo-
litych znajdujących się na terenie oznaczonym 
symbolem J6 UP.

§ 8

Określa się zasady ochrony dziedzictwa kulturowe-
go i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:
1) dla terenów oznaczonych symbolami J1 UP,  

J6 UP, położonych w strefie „B” pośredniej
ochrony konserwatorskiej, a także dla terenu 
oznaczonego symbolem K8 MWU oraz części 
terenu oznaczonego symbolem H2 P, B, S, 
położonych w strefie „B” ingerencji konser-
watorskiej ustala się zachowanie elementów 
historycznego układu przestrzennego, w tym 
rozplanowania dróg, ulic i placów, linii zabudo-
wy, kompozycji wnętrz urbanistycznych, zieleni, 
układu i gabarytów zabudowy;

2) dla części terenu oznaczonego symbolem J2 UP, 
położonej w strefie „K” ochrony krajobrazu,
ustala się:

a) wymóg zachowania i wyeksponowania elemen-
tów historycznego układu przestrzennego oraz 
kompozycji zieleni;

b) wymóg zharmonizowania nowej zabudowy z 
obiektami o charakterze zabytkowym w zakre-
sie ich cech historycznych, takich jak gabaryty, 
forma architektoniczna, geometria i pokrycie 
dachu, detale architektoniczne oraz wykończenie 
elewacji;

3) ustala się zachowanie budynku dawnego Klubu 
Strzeleckiego, położonego przy ul. Łąkowej (w 
obrębie terenu oznaczonego symbolem J2 UP) 
oraz części zabudowy zespołu klasztornego, po-
łożonego u zbiegu ulic Sudeckiej i Kanałowej (w 
obrębie terenu oznaczonego symbolem J6 UP), z 
zastrzeżeniem pkt 4;

4) dopuszcza się możliwość zmiany parametrów 
użytkowych lub technicznych obiektów, o któ-
rych mowa w pkt 3, przy zachowaniu ich cech 
charakterystycznych, takich jak: proporcje i 
rozmieszczenie otworów okiennych i drzwio-
wych, geometria i pokrycie dachu, forma detali 
architektonicznych oraz wykończenie elewacji.

§ 9

Określa się wymagania wynikające z potrzeb kształ-
towania przestrzeni publicznych: w części terenu 
oznaczonego symbolem K8 MWU, dla której wy-
znaczono strefę centralnej przestrzeni publicznej, 
dopuszcza się utworzenie ogólnodostępnego pla-

cu lub wnętrza urbanistycznego, powiązanego z 
pozostałą częścią centralnej przestrzeni publicz-
nej.

§ 10

Nie określa się granic i sposobów zagospodarowa-
nia terenów lub obiektów podlegających ochronie, 
ustalonych na podstawie odrębnych przepisów, w 
tym terenów narażonych na niebezpieczeństwo 
powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas 
ziemnych.

§ 11

Określa się zasady i warunki scalania i podziału 
nieruchomości:
1) dopuszcza się scalania i podziały nieruchomo-

ści;
2) obowiązuje zakaz wydzielania działek niema-

jących dostępu do drogi, z wyjątkiem sytuacji, 
kiedy wydzielenie działki służy powiększeniu 
innej działki, mającej dostęp do drogi;

3) określone zasady podziału terenów na działki 
nie dotyczą wydzieleń geodezyjnych dla sieci 
technicznych oraz obiektów i urządzeń infra-
struktury technicznej.

§ 12

1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy 
systemów komunikacji ustala się:

 1) obsługę komunikacyjną obszaru objętego 
planem przez układ istniejących i projekto-
wanych dróg;

 2) wymaganą liczbę miejsc parkingowych dla 
samochodów osobowych, realizowanych 
w przypadku rozbudowy istniejących lub 
budowy nowych obiektów:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednoro-

dzinnej i wielorodzinnej: nie mniej niż 
1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie,

b) dla terenów oznaczonych symbolem J1 UP, 
J2 UP, J6 UP nie mniej niż 1 miejsce na 
100m2 powierzchni całkowitej obiektów 
usługowych zlokalizowanych na działce,

c) terenu oznaczonego symbolem H2 P, B, S 
nie mniej niż 1 miejsce parkingowe na 
100m2 powierzchni użytkowej budynków 
lub nie mniej niż 1 miejsce parkingowe 
na 5 zatrudnionych,

d) terenu oznaczonego symbolem K8 MWU: 
dla zabudowy mieszkaniowej: nie mniej 
niż 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie 
oraz dla budynków usługowych, użytecz-
ności publicznej oraz zamieszkania zbio-
rowego: nie mniej niż 1 miejsce parkin-
gowe na 100m2 powierzchni użytkowej 
budynków lub nie mniej niż 1 miejsce 
parkingowe na 5 zatrudnionych;
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2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy 
infrastruktury technicznej ustala się:

 1) zaopatrzenie w wodę: z sieci wodociągo-
wej;

 2) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci 
elektroenergetycznej lub odnawialnych źró-
deł energii;

 3) zaopatrzenie w ciepło: z niskoemisyjnych lub 
nieemisyjnych źródeł ciepła;

 4) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej;
 5) gospodarkę odpadami i odprowadzenie 

ścieków: zgodnie z przepisami odrębnymi.

Rozdział 2

Przepisy szczegółowe

§ 13

Dla terenów oznaczonych symbolami J1 UP, J2 UP, 
J6 UP ustala się:
1) przeznaczenie: 
 a) budynki użyteczności publicznej,
 b) zabudowa usługowa;
2) parametry i wskaźniki zagospodarowania tere-

nu:
 a) powierzchnia zabudowy:

– dla terenu oznaczonego symbolem J1 UP: 
nie więcej niż 50% powierzchni działki,

– dla terenów oznaczonych symbolami J2 UP, 
J6 UP: nie więcej niż 80% powierzchni 
działki;

 b) powierzchnia terenu biologicznie czynna:
– dla terenu oznaczonego symbolem J1 UP: 

nie mniej niż 30% powierzchni działki,
– dla terenów oznaczonych symbolami J2 UP, 

J6 UP: nie mniej niż 10% powierzchni 
działki;

3) wysokość budynków: nie więcej niż 15m;
4) stawkę procentową w wysokości 10%.

§ 14

Dla terenu oznaczonego symbolem H81 MW usta-
la się:
1) przeznaczenie:
 a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
 b) dopuszcza się lokalizację zabudowy miesz-

kaniowej jednorodzinnej;
2) parametry i wskaźniki zagospodarowania tere-

nu:
 a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-

nej:
– powierzchnia zabudowy: nie więcej niż 

80% powierzchni działki,
– powierzchnia terenu biologicznie czynna: 

nie mniej niż 10% powierzchni działki,
 b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-

nej:

– powierzchnia zabudowy: nie więcej niż 
50% powierzchni działki,

– powierzchnia terenu biologicznie czynna: 
nie mniej niż 30% powierzchni działki;

 3) wysokość budynków:
a) wielorodzinnych: nie więcej niż 4 kondy-

gnacje nadziemne, nie więcej niż 15m,
b) jednorodzinnych: nie więcej niż 3 kondy-

gnacje nadziemne, w tym poddasze użyt-
kowe, nie więcej niż 15m;

 4) stawkę procentową w wysokości 10%.

§ 15

Dla terenu oznaczonego symbolem H2 P, B, S usta-
la się:
1) przeznaczenie: obiekty produkcyjne, bazy, skła-

dy i magazyny;
2) parametry i wskaźniki zagospodarowania tere-

nu:
 a) powierzchnia zabudowy: nie więcej niż 80% 

powierzchni działki,
 b) powierzchnia terenu biologicznie czynna: nie 

mniej niż 10% powierzchni działki;
3) wysokość budynków: nie więcej niż 15m;
4) stawkę procentową w wysokości 30%.

§ 16

Dla terenu oznaczonego symbolem K8 MWU usta-
la się:
1) przeznaczenie:
 a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
 b) zabudowa usługowa,
 c) budynki użyteczności publicznej,
 d) budynki zamieszkania zbiorowego;
2) parametry i wskaźniki zagospodarowania tere-

nu:
 a) powierzchnia zabudowy: nie więcej niż 60% 

powierzchni działki,
 b) powierzchnia terenu biologicznie czynna: nie 

mniej niż 10% powierzchni działki;
3) wysokość budynków: nie więcej niż 4 kondy-

gnacje nadziemne, nie więcej niż 15 m,
4) stawkę procentową w wysokości 30%.

§ 17

Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi 
Miasta Racibórz.

§ 18

Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia 
ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa 
Śląskiego.
    Przewodniczący Rady

    Tadeusz Wojnar
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